BAO CAO THI TRUONG VIET NAM — 23/05/2026

Pi€m nhan: NHNN dét ngdt 'tuyt coi' cadc ngan hang tang 13i sudt huy déng trd lai, ban hanh cdng van siét chat ky cuong |&i
suat trong bdi cdnh nhiéu nha bang ruc rich diéu chinh tang Iai suat dau vao. Cling ngay, khéi ngoai ban rong hon 3.200 ty
déng — mirc manh nhat ké tur gitra thang 4 — khién VN-Index gidm gan 20 diém va Iui xa khoi méc 1.900.

Phan 1: TOM TAT THI TRUONG

Dién bién chi sé — Phién giao dich 22/05/2026

Chisé Piémsé  Thay déi %
VN-Index 1.882,xx -19,76 -1,04%
HNX-Index — Gidm —
UPCOM — Giam —

¢ 373 maé giam gia trén HoSE, trong dé 25 ma giam san
e Thanh khodn & murc thap, tdm ly nha dau tu than trong cao do

Top 5 su kién néi bat

1. NHNN 'tuyt coi' cac ngan hang tang lai suat huy dong Ngay 21/5/2026, Ngan hang Nha nudéc ban hanh c6ng van
gui cac chi nhanh tinh, thanh phé nham siét chat ky cuong quan ly 13i suat, sau khi mot loat ngan hang thuong mai
diéu chinh tang 1ai suat huy dong trd lai. Dong thai nay cho thdy NHNN dang kién quyét gilt mat bang 13i suat thap
dé hé trg tdng trudng kinh t&. (Ngudn: CafeF, VietnamFinance)

2. Khdi ngoai ban rong hon 3.200 ty dong trong phién 22/5 Nha dau tu nudc ngoai tiép tuc xa hang manh trén HoSE
véi gié tri ban rong hon 3.200 ty ddng, mirc cao nhat ké tir gitra thang 4/2026. Ap luc béan tap trung vao céc cd phiéu
von héa I&n, dac biét la nhom Vingroup va ngan hang. Riéng c6 phiéu MSB bj ban rong t&i hon 1.000 ty déng trong
phién. (Nguén: VnExpress, VietnamFinance, Baomoi)

3. VN-Index gidm gan 20 di€m, mat m&c 1.900 VN-Index déng clra gidm 19,76 diém (-1,04%), trugt khdi ngudng
1.900 diém. C& phiéu VIC ctia Vingroup gidm 3,5%, tr& thanh nhan t6 chinh kéo chi s& di xuéng. Ap luc chét I&i lan
rong sau chudi phién 1ap ky luc trudc d6. (Nguén: VnExpress, Baomoi)

4. C8 phiéu Pién May Xanh (DMX) dugc chap thudn IPO gia 80.000 déng/cp C& phi€u Dién May Xanh chinh thdc
dugc chap thuan IPO vai gia 80.000 déng/c6 phiéu, dinh gia doanh nghiép udc dat han 102.000 ty dong (~3,9 ty
USD). Bay la mét trong nhirng thuong vu IPO dang chi y nhat nam 2026. (Ngudn: VietnamFinance, CafeF)

5. C8 phi€u DGC (Héa chat Birc Giang) sép bi han ché giao dich C8 phi€u DGC clia Héa chat Bic Giang sé& chi dugc
giao dich trong phién chiéu ké tlir ngay 26/5, theo quyét dinh ctia S& Giao dich Ching khoan. Cong ty cho biét sé&
thuc hién cong bo thdng tin day du trong quy 2/2026. (Ngudn: VnExpress, CafeF)

Vi mo va cac su kién khac

e Gia vang trong nudc giam: Gia vang miéng SJC va vang nhan déng loat gidm trong chiéu 22/5, chiu strc ép tir ddng
USD manh Ién va ky vong Fed duy tri |3i suat cao.

¢ Khi nao Fed cat gidm 13i suat? Nomura va nhiéu ngan hang dau tu thay déi du bao, cling loai trir kha nang Fed ha
1&i suat trong nlra d&u nam, gay ap luc 1én ty gid va dong von ngoai.

¢ C& phiéu PHR thir thach dinh lich str: Cao su Phudc Hoa hé 16 kha ndng thu vé khoang 3.500 ty déng tién dén bu,
day c8 phi€u PHR ti€n sat ving dinh lich sr tir dau nam 2022.

¢ (& phiéu Thaiholdings (THD) ting gédp déi trong thang: Tinh tir dau thang 5, THD tdng 103% sau tin céng ty lién
két xay dung t6 hop nghi dudng 5 ty USD tai Ninh Binh.

e Bau blrc ding ky mua thém 4 triéu cé phi€u HAG: Day |3 1an th( ba tir ddu ndm, bau Birc dang ky mua ¢8 phiéu
HAG, nang ty |1é s& hiru tai Hoang Anh Gia Lai [én khoang 25,4%.

* 81/83 quy cd phi€u bao l3i trong thang 4: D{t liéu tir FiinTrade cho thay ty 1& quy c6 13i dat 97,6%, phan anh da tang
tich cuc cda thj truong.



Phan 2: RUI RO

RUi ro ngan han

1

. Ap luc digu chinh k¥ thuat: MBS cdnh bo su thiéu ddng thuan gitta cdc nhém nganh va dé réng thi trudng co hep.

Chua day 1/3 s6 ¢6 phi€u nam trén dudng trung binh 200 ngay du VN-Index dang & vung dinh — ddu hiéu cda phan
ky nguy hiém. Rdi ro mét nhip diéu chinh ky thuat |a tat yéu dé dua dinh gid vé murc can bang. (Ngudn: Bdo cdo MBS
ngay 18/5/2026)

. Kh&i ngoai xa hang lién tuc: Chudi ban rong cla khéi ngoai tiép tuc kéo dai vdi gi tri ngdy cang I6n. Trong tuan

gitra thang 5, khoi ngoai ban rong téi gan 6.400 ty déng. Dong von ngoai rut ra tao ap luc manh 1én thanh khoan va
tam ly thi trudng.

. Lai suat huy déng tang tré lai: M6t s6 ngan hang thuong mai da ruc rich tang 13i suat huy déng, de doa dao ngugc

xu huéng gidm 13i sudt ma NHNN dang theo dudi. DU NHNN d3 'tuyt coi' ngay lap tlrc, nhung ap luc thanh khoan hé
théng van tiém an.

. Rai ro margin: VN-Index & vung dinh lich s v&i du ng margin & murc cao, néu thj trudng diéu chinh manh c6 thé

kich hoat lan séng giai chap.

. Rdi ro dia chinh tri: Cudc chién thuong mai My-Trung leo thang v&i cac 1énh trirng phat m&i nham vao tap doan loc

dau va céng nghé. Mot tap doan cong nghiép Viét Nam c6 thé bi cudn vao tam diém dau da dia chinh tri.

RUi ro dai han

1.

Ty gia va lam phat: Dong USD manh |én cung véi ky vong Fed duy tri 18i sudt cao gay ap luc 1én ty gia VND/USD. L&i
vay mua nha neo cao va cé thé tiép tuc tang, d&nh hudng dén thi trudng bat ddng san va tiéu dung.

. Tang truwéng Igi nhudn doanh nghiép cham lai: Du lgi nhudn quy I phuc héi nhung da tang c6 dau hiéu cham lai &

mé&t sé nhdm nganh tru cot. 'Strc khée' hé kinh doanh suy giam, phan 16n chi 1di méng hoac hoa vén.

. Rui ro pha lodng tir tdng von: Hang loat doanh nghiép va ngdn hang cdng bé k& hoach tang vén, phat hanh thém

6 phiéu, gay ap luc pha lodng I&n gia c6 phi€u hién hitu (BSI phat hanh 24,5 triéu cp tra cd tirc, VNDirect va nhiéu
CTCK khéac tang von).

. Nang hang thi trué&ng chwa chéc chan: SSI dy bdo MSCI ¢ thé dua Viét Nam vao danh sach theo ddi nang hang

tlr thdng 6, nhung tién trinh van phu thudc vao cac cai cach thé ché. Néu khong dugc ndng hang, dong vén ngoai c6
thé ti€p tuc bi han ché.

. Bat dong sdn déng bang: Hang loat du &n bat dong san 'chét lam sang', doanh nghiép xin md van von dé tai cau

truc.

Phan 3: CO HOI (Ngan sach dudi $10K)

M3 c8 phi€u — Chién Iwgc ngan han

1.

PHR (Cao su Phudc Hoa) — Co hdi tir dén bu dat

o Luan di€m: PHR hé 16 khoan d&n bu ~3.500 ty dong tr du an khu cong nghiép. Théng tin nay dang kich
hoat dong tién manh, day c8 phi€u ti€n sat dinh lich str.

o Chién lwgc: Mua tai viing diéu chinh 45.000-50.000 dong, chét 161 quanh 55.000-60.000 dong.

o Rui ro: Théng tin dén bu chua chét chinh thire, cé thé bj diéu chinh.

2. HAG (Hoang Anh Gia Lai) — Bau Pirc gom hang

o Ludn di€m: Bau Burc lién tuc ddng ky mua c8 phi€u HAG (lan thir 3 tir ddu ndm), khang dinh niém tin vao
trién vong cong ty. Néu giao dich hoan tét, ty 1& s& hiru clia bau Durc sé tang 1én ~25,4%.

o Chién lwgc: Tich Idy tai ving 8.000-9.000 dong véi tam nhin 6-12 thang. Nganh chan nudi va cdy an trai
dang trong chu ky phuc hai.

o Rui ro: Gia heo bién déng, ng vay con cao.



3. TNG (Pau tu va Thuong mai TNG) — VinaCapital 1am cé déng I16n

o Ludn di€m: Nhém VinaCapital vira mua hon 2 triéu ¢6 phi€u TNG, nang s& hitu 1én 5,0165%, trd thanh cd
déng 16n. TNG la doanh nghiép dét may xudt khiu c6 nén tang tét, 1ai quy /2026 tang trudng.

o Chién lugc: Mua tai ving 18.000-20.000 dong. C6 thé nam gilr dai han nhd don hang xuat khau phuc héi.

o Rui ro: Canh tranh tir hang dét may gia ré Trung Quéc.

4, MSB (Ngan hang TMCP Hang Hai) — Bi kh&i ngoai xa qua da

o Luan di€m: MSB bj kh&i ngoai ban rong hon 1.000 ty déng trong phién 22/5, nhung nén tang cg ban cla
ngan hang van t6t (ty |& CASA cao, NIM &n dinh). Ap luc ban c6 thé tao co hdi mua vao gié thap.
o Chién lwgc: Mua tai vung 18.000-19.000 dong, ky vong héi phuc ki thuat trong 2-4 tuan.

o Ri ro: Ap luc ban ctia khéi ngoai c6 thé tiép tuc kéo dai.

5. Quj mé& — Pa dang héa rti ro

o Luan di€m: 81/83 quy c6 phi€u bao Iai trong thang 4 (ty I& 97,6%). Pau tu vao quy m& DCBC (Dragon
Capital) hodc quy ETF nhu VFMVN3O0 gilip gidm rui ro trong boi cdnh thi trudng phan héa manh.
o Chién lwgc: DCA déu dan hang tuan, trdnh mua mot lan tai ving dinh.

Phan 4: STARTUP/MVP IDEAS

Phan tich bdi canh

B&i canh thi trudng hom nay hé 16 mét s6 xu hudéng 16n:

1. NHNN siét Iai suat > ap luc 1én bién Igi nhudn ngan hang, nhu cau quan ly tai chinh ca nhan tang

2. Khdi ngoai ban rong manh > nhu cau céng cu phan tich dong vén ngoai
3. Gia vang giam, USD manh - nhu cau hedging va da dang hda tai san

4. C6 phi&u IPO mé&i (DMX) > nhu cau phan tich IPO va dinh gia

5. Nang luwgng tai tao hat von > Startup Stride goi 15 triéu USD

Y tudng 1: FinRate — Trinh theo ddi ldi suat ngan hang real-time

Khia canh

Pain point

Giai phap
MVP

Kénh

Revenue

Chi phi

Mo ta

Nguai gui tién va doanh nghiép vay vén khdng cé cdng cu so sanh Iai suat huy dong/cho vay real-time
gilra cdc ngan hang. NHNN lién tuc thay d6i chinh sach (tuyt cdi, siét ky cwong) nhung théng tin phan
tan.

Web app + Telegram bot cip nhat biéu 13i sut huy déng, cho vay ctia 30+ ngan hang, kém canh bao khi
NHNN ra céng van mai. DI liéu 13y tir web scraping cac trang ngan hang va thong bdo NHNN.

Facebook groups V& tai chinh, Telegram groups chirng khodn, website review bank.

Freemium (co ban free, premium ~50K/thang dé xem lich st va du bdo). Ban data cho cac fintech va
céng ty tu van.

Hosting + scraping ~2 triéu/thang. C6 thé chay MVP trong 1 thang vé&i nhém 2 ngudi (1 dev + 1 content).

Y tudng 2: FlowX — Dashboard dong vén ngoai (Foreign Flow Tracker)

Khia canh

Pain point

Giai phap
MVP

Kénh

Mo ta

Kh&i ngoai ban rong lién tuc ~3.200 ty/phién nhung nha dau tu FO khé theo ddi ¢8 phi€u nao bi xa
manh nhat, ai la bén mua déi 'ng. DT liéu tr cdng ty chirng khodn khong dugc tryc quan.

Dashboard web hién thj real-time flow kh&i ngoai theo tirng m3, tirng nhém nganh, kém sentiment
score va lich str 30 ngay. Bot Telegram gtri canh bao khi cé dong tién bat thudng (vi du: MSB bj xa 1.000
ty).

Twitter/Vibber chirng khodn, group Zalo dau tu, quang cdo Google Ads tlr khéa 'khdi ngoai ban rong'.



Revenue

Chi phi

Subscription 100K/thang. Muc tiéu 100 users = 10 triéu/thang.

API data tir cac CTCK + AWS ~5 triéu/thang. MVP 2-3 thang vdi 1 fullstack dev.

Y tuwdng 3: IPO.Watch — Cong cu dinh gia IPO tu déng

Khia canh
Pain point
Giai phap
MVP
Kénh
Revenue

Chi phi

M6 ta

Dbién May Xanh IPO 80.000d/cp nhung nha dau tu khong biét so véi cac cong ty cing nganh (MWG, FRT)
thi gia nay dat hay ré. Khong cé cong cu so sanh P/E, P/B, EV/EBITDA vdi peer group.

Web tra ctru IPO sap tdi, tu ddng dinh gid bang Al so v&i peer group trén thj trudng. Crawl dir liéu tor
HSX, CafeF, SSIL.

SEO ('dinh gid IPO', 'DMX cé nén mua'), YouTube review IPO, group Telegram 'IPO Alert'.
Affiliate tlr CTCK (m& tai khodn qua link). Ban bao cdo phan tich IPO premium.

Domain + hosting ~1 tri€u/thang. MVP: 1 thang, 1 dev part-time.

Y tuwdng 4: SolarMatch — Matching nén tdng ning lwgng mait tr&i cho SMEs

Khia canh

Pain point

Giai phap
MVP
Kénh

Revenue

Chi phi

Mo ta

Startup Stride goi 15 triéu USD nhung doanh nghiép vira va nhé van kho ti€p can ndng lugng mat trai.
Bién dong dia chinh trj Trung Bdng va nang néng day nhu cau dién tang manh, chi phi ndng lugng
tang.

Nén tdng matching SME can |ap dién mat trdi véi nha cung cap, tich hgp tinh todn ROI ty déng, so sanh
goi PPA (Power Purchase Agreement) vs mua durt.

H6i doanh nghiép tré, Hiép hoi Bat dong san, doi tac clia EVN.
Hoa hdng 3-5% trén mdi hgp ddng, phi listing cho nha cung cap.

Development ~50 triéu cho MVP, c6 thé apply cac quy impact investment. Thi trudng muc tiéu: 100 SME
= ~2 ty doanh thu hoa héng/nam.

Y tuwdng 5: CovTrack — Dashboard cd phiéu 'cé dic' (Concentrated Ownership Tracker)

Khia canh
Pain point
Giai phap
MVP
Kénh
Revenue

Chi phi

Mo ta

C6 phiéu c6 co cdu s& hitu cd dac (free-float thap) tao ra thanh khodn kém va bién déng gia manh. Nha
dau tu can biét ¢8 phi€u ndo c6 nguy co bj thao ting hodc khan hiém hang.

Extension cho Amibroker/TradingView + web dashboard hién thj top 50 c8 phiéu c6 free-float thdp nhat,
ty 1& s& hitu c6 déng 1én, nguy co '6c dao' thanh khoan.

Group technical analysis, YouTube phan tich k¥ thuat, blog tai chinh.
Premium tinh nang cdnh bdo sém (50K/thang). Ban data cho quy dau tu.

D{r liéu tr FiinTrade API ~3 triéu/thang. MVP: 1-2 thang.

Khéng phdi loi khuyén déu tu. Dir liéu mang tinh tham khéo. Nha déu tw can tu ddnh gid rai ro tru'éc khi ra quyét dinh.

Nguon dir liéu: CafeF, VnExpress, VietnamFinance, Bdo Mdi, MBS Research, FiinTrade, HoSE.

Bdo cdo dugc tao tw ddng Iuc 07:00, ngay 23/05/2026. Dit liéu thi truong tir phién giao dich ngay 22/05/2026.



